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Mediante carta sefialada en ANT. se ha solicitado a esta SEREMI MINVU
interpretacién de la zona ZU4 del Plan Regulador Comunal de Santo Domingo,
especificamente en lo referido a la normativa de antejardin.

Analizada su presentacion, debemos sefialar que la zona ZU4 establece para la
norma urbanistica antejardin lo siguiente:”5 mts. Los predios que enfrenten las Av.
Litoral y El Golf tendran un antejardin de 12 m. No obstante en terrenos ubicados
bajo el nivel de calzada se permitird un antejardin de 3 mts y una altura determinada
por la rasante horizontal tomada a 1.5 mts sobre el nivel de acera”.

Por otro lado, la misma zona, respecto del sistema de agrupamiento, alturas y
distanciamiento sefiala: Aislado con adosamiento. Altura maxima de 7 m. Las
edificaciones deben cumplir con un distanciamiento minimo a los medianeros de 4 m.

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones define como antejardin al area
entre la linea oficial y la linea de edificaciéon, regulada en el instrumento de
planificacion territorial.

Para estos efectos el PRC puede establecer ademas del ancho de la franja de
antejardin, las disposiciones respecto a las construcciones que se podran consultar
en el antejardin, y las construcciones permitidas en los subterraneos de los
antejardines.

Respecto a las alturas mdaximas de edificacién, la OGUC establece que esta norma

urbanistica se refiere a la distancia vertical, expresada en metros, entre el suelo

natural y un plano paralelo superior al mismo. La normativa vigente faculta al Plan

Regulador para fijar esta distancia en metros, pudiendo también definirla,

adicionalmente, en nimero maximo de pisos, en estos casos deberd cumplirse

copulativamente con ambas.

Con esta finalidad el PRC se encuentra facultado para establecer las siguientes

disposiciones:

- La altura maxima de las edificaciones

- La altura maxima de la edificaciéon continua

- La altura méxima de la edificacion aislada sobre la continua.

- La altura y las caracteristicas de los cierros hacia el espacio publico, asi como de
los cierros contemplados en los articulos 2.5.1 y 4.13.7 de la OGUC.

En atencién a lo anteriormente expuesto, podemos sefialar que la norma urbanistica
de antejardin establecida en la zona ZU4 del PRC de Santo Domingo, efectivamente
determina cual es el drea entre la linea oficial y la linea de edificacion, la que va a
depender de ciertas condiciones como Ia via que enfrenta el predio o la diferencia de
altura que tenga el predio respecto de la calzada (cualquiera sea esta), por lo tanto
dicha franja podra serde 5m, 12 m o 3 m.
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Sin perjuicio de lo anterior, existiria una incongruencia normativa referida a la altura
de edificacion, pues en la norma de antejardin se establece “una altura determinada
por la rasante horizontal tomada a 1.5 mts sobre el nivel de acera”, mientras que la
altura de edificacion sefialada en el literal b.4 de la zona ZU4 del Plan, se establece
una medida de 7 m de altura.

En mérito de lo anterior, esta Secretaria Regional Ministerial informa a Ud. que en
atencidén a una consulta generada por la I. Municipalidad de Valparaiso, respecto de
la aplicacion de las rasantes, se ha generado una consulta a la Divisién de Desarrollo
Urbano de este Ministerio, a través de nuestro Ord. N° 315/2017, en el sentido de si
es posible modificar la metodologia de aplicacion de las rasantes, por ejemplo
disponer otro lugar desde donde deba levantarse la rasante, o modificar el nivel de
aplicacién general de la rasante.

En virtud de lo anterior, una vez recibida la respuesta de la Division de Desarrollo
Urbano, esta Seremi emitird un pronunciamiento definitivo sobre la materia, lo cual
le serd debidamente informado. Sin perjuicio de lo anterior, hacemos presente, que
mientras no exista un pronunciamiento formalmente emitido en contrario, la
disposicion del PRC de Santo Domingo en comento, se encuentra vigente, y como tal,
debe ser cumplida.

Saluda atentamente a Ud.

RODRIGO URIBE BARAHON
cretario Regipnal Ministeri
a y Urbanism
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